


CRITERIOS MORFOLOGICOS PARA LA ELABORACION
DEL CODIGO URBANISTICO

A los efectos de llevar adelante la propuesta de
Codigo Morfoldgico se partio del estudio de la
ciudad real.









parcela A | parcela B

LINEA DIVISORIA FONDO DE PARCELA

ancho
parcela

prfundidad

LINEA OFICIAL (LO)

" LINEA OFICIAL (LO)=  LINEA EDIFICACION (LE)
LINEA EDIFICACION (LE)

ANCHO
DE CALLE

LINEA OFICIAL (LO)




COMPONENTES NORMATIVOS PARA
DEFINICION MORFOLOGICA

 Franja edificable/construible:
desde linea oficial/linea de edificacion
hasta

linea de contrafrente/linea de frente interno/linea
Interno de basamento



COMPONENTES NORMATIVOS PARA
DEFINICION MORFOLOGICA

« ALTURA DE FRENTE/FACHADA

« PERFIL EDIFICABLE:

— Retiros

— Servicios del edificio: tangue de agua, sala de
maquina ascensores.






Caodigo actual

o Superficie total construible en una parcela

Superficie computable
+

Superficie deducible

Superficie total construible



parcela A

VISTA AXONOMETRICA PLANTA

LINEA INTERNA DE BASAMENTO

SUPERFICIE COMPUTABLE = SUPERFICIE DE LA PARCELA X F.O.T.




Caodigo actual

¢, A qué se llama Superficie computable?

La superficie de la parcela/predio multiplicada
por un coeficiente (numero) denominado F.O.T.
(Factor de ocupacion total)



Caodigo actual

¢ A gué se llama superficie deducible?

Es aquella superficie que no se computa
porgue se destina con caracter general a
locales no habitables.



Caodigo actual

¢,Cuales son las superficies deducibles?

En el computo de la superficie edificable y en el
factor de ocupacion total no se incluye:

la superficie destinada a estacionamiento, carga
y descarga de vehiculos;

a superficie de la planta baja libre;

a mitad de la superficie de los balcones,
porticos, galerias y toda otra superficie
semicublerta;




Caodigo actual

¢, Cuales son las superficies deducibles?

la totalidad de la superficie destinada a instalaciones
contra incendio como la caja de escaleras, sus
antecamaras, y los palieres protegidos, etc.

la unidad destinada a vivienda para encargado del
edificio y local para ayudante de porteria;

tanques de bombeo y reserva; sala de medidores de las
Instalaciones en general y salas de magquinas; pasadizos
de ascensor, conductos de ventilacion y/o servicios;

las bauleras en tanto se ubiquen en el subsuelo y
cumplan ciertas proporciones



Caodigo actual

» ¢Que superficie puedo construir en una
parcela?

» La superficie de la parcela/predio multiplicada
por un coeficiente (numero) denominado F.O.T.
(Factor de ocupacion total) mas la superficie
deducible requerida de acuerdo a los terminos
del Cddigo de Planeamiento y al Codigo de
Edificacion.



CALCULO SUPERFICIE
COMPUTABLE

Ejemplo:

« Superficie de parcela: 300 m?
e F.O.T=2
e Superficie computable= 300 * 2= 600 m?

e Superficie total = 600 m2 mas superficie deducible



ALTURAS

e | a altura de las edificaciones se obtiene
relacionando el ancho de la calle con un
valor establecido para cada Distrito.

o Simplificando podriamos decir que la
altura puede ser una, dos, tres, etc, veces
la mitad del ancho de calle.












