Antecedentes




A partir de los primeros estudios realizados

y las propuestas recogidas




Disposiciones preliminares




Puntos de partida




TEMATICAS ALCANZADAS POR LA PROPUESTA
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Resumen propuestas
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Resumen propuestas




Resumen propuestas




Resumen propuestas




Resumen propuestas




Cambios referidos al tejido urbano




Disposiciones generales

Respecto a las tipologias edilicias en general







L as alturas maximas para todas las construcciones
se tomaran desde la cota de la parcela
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No se permite elevacion
plano de arrangue
(control altura)




EPL

No se permite elevacion
plano de arrangue
(control altura)




EPSL

No se permite elevacion
plano de arfrangue
(control altura)







Factor de ocupacion total F.O.T.




Superficie total a construir

Superficie computable (F.O.T.)

+
Superficie deducible

Superficie total a construir




Superficies deducibles
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DISTRITO R2al

CASO a CASOb

Av. Coronel Diaz entre calles Gliemes y Charcas - ancho=25.9 Calle Beruti entre calles Sanchez de Bustamante y Austria -
ancho= 17.23

~ _LINEA OFICIAL

CODIGO ACTUAL CODIGO PROPUESTO
FOT BASICO =3 FOT BASICO =3 FOT BASICO =3 FOT BASICO =3
N FOT MAXIMO= 6,21 R FOT MAXIMO=5 N FOT MAXIMO= 4,16 Y FOT MAXIMO= 4.16 <5

Esquema




CASOc

Caso Fot Maximo propuesto aprovechado
ANCHO DE CALLE= 20.83 MTS

CODIGO ACTUAL

FOT BASICO =3
N FOT MAXIMO= 5

PROPUESTA

| | ForBasico=3
N FOT MAXIMO=5

Esquema




DISTRITO R2all

CASO a
Av. Congreso entre calles Colodrero y Pacheco - ancho=25.48

CODIGO ACTUAL

- FOT BASICO =3
m FOT MAXIMO = 6,21

CODIGO PROPUESTO

- FOT BASICO =25
w FOT MAXIMO =4

CASOb

Calle Beruti entre calles Sanchez de Bustamante y Austria -
ancho= 17.23

CODIGO ACTUAL CODIGO PROPUESTO

- FOT BASICO =2,5 - FOT BASICO =25

m FOT MAXIMO = 3,44 “ FOT MAXIMO = 3.44 <4
A

Esquema




CASOc
Caso Fot Maximo propuesto aprovechado
ANCHO DE CALLE= 20 MTS

CODIGO ACTUAL

- FOT BASICO =25

FOT MAXIMO = 4

CODIGO PROPUESTO

- FOT BASICO =2,5
o FOT MAXIMO = 4
NN

Esquema




Edificios de perimetro libre (PL)




EPL




Tipologia EPL no permitida entre tipologias EM




Tipologia EPL permitida en parcelas de esquina







Tipologia EPL permitida entre dos tipologias EPS




Planta

EPL se permite si los
edificios linderos son de PL
profundidad % = altura




EPL se permite silos
edificios linderos son de PL
Alturas edificios linderos
distintas

Altura edificio a localizar
menor




Respecto a las alturas




Parcelas ancho minimo
32,00m.
Altura lateral mas bajo.




Respecto a las profundidades




Respecto a edificios de perimetro semilibre (PSL)




Respecto a edificios de perimetro semilibre (PSL)




EPS no se permite si los
edificios linderos son EEM




EPS se permite si los
edificios linderos son de
EPL O EPS




EPS se permite si los
edificios linderos son de
EPSL




Respecto a edificios entre medianeras




Parcela poco desarrollo frente, se admite solo tipologia EM
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Clasificacion de la red vial de la ¢
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Alturas segun ancho de calle y distrito




Alturas fijadas segun
tangente contrapuestas
con alturas maximas
sobre LO o LE, segun
ancho de via publica.

r =h/d
| r=tg

i M%‘%ﬂ | h = altura maxima
——5 d = %2 ancho de calle
= EM = entre medianeras

! PL = perimetro libre







Algunos casos y propuestas de adecuacion




LA PAMPA:-ANCHO 17.52 mis
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Distrito R2al
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PLANO LIMITE 27.78 mts, MAS 2mts DE SOBRE RECORRIDO

SEGUN CODIGO OFICIAL ALTURA MAX.L.O 20.78 mts,

NOTA: ALTURA PROPUESTA 21mts.

S$25- MZ 37
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Distrito R2al

S P LOHONY | 308V

_JORGI’. NEWBERY: ANCHO 17.33 mts.




S23- MZ 94 Distrito R2al
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IMPLANTACION DE EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE Y PERIMETRO SEMILIBRE




Distrito R2al |

HO 17.39 mis
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SEGUN CODIGO OFICIAL ALTURA MAX.L.O 20.78 mts,

NOTA: ALTURA PROPUESTA 21mts.

s$19




Distrito R2al
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RAMAX.L.O 20.78 mts,

o
[S]
14
o
o]
[&]
w
o
w
['4
o
[@]
%]
w
(=)
o
£ E
o™~
2
=
)
E
e
~
o~
w
=
=
-
o
3
o

NOTA: ALTURA PROPUESTA 21mis
SEGUN CODIGO OFICIALALTY




Volumetria segun cédigo vigente

Distrito C3lI
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NOTA: SEGUN CODIGO




Cadigo - Disposicion preliminar = prevalece menor altura

Distrito C3lI
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Fuente:
USIT / Gobierno de Buenos Aires

CODIGO DE PLANIFICACION URBANA
NOTA: NORMA PROPUESTA, CRUCE CON CODIGO NORAS PRELIMINARES




Cddigo - Disposicion preliminar = prevalece menor altura

S 53- MZ 93 Distrito C2

S
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Fuente:
USIT / Gobierno de Buenos Aires

CODIGO DE PLANIFICACION URBANA
NORMAS PRELIMINARES
NOTA: ALTURA PROPUESTA 21mts.

SEGUN CODIGO OFICIAL ALTURA MAX.L.O 20.78 mts,
PLANO LIMITE 27.78 mts, MAS 2mts DE SOBRE RECORRIDO

Sjw 95'6Z OHONY : NILYWIN NVS
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SEGUI: ANCHO 17.42 mts.




Cddigo - Disposicion preliminar = prevalece menor altura / persiste enrase

S51- MZ 48 Distrito C3lI
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USIT / Gobierno de Buenos Aires

CODIGO DE PLANIFICACION URBANA
NORMAS PRELIMINARES

IMPLANTACION SEGUN NORMAS PRELIMINARES Y SEGUN CODIGO




Distrito R2all
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VALDENEGRO: ANCHO 17.18 mts.

SHUZLLL OHONY ¢ IdYNH
SUU LZ'LL OHONY SWHIA

Fuente:
USIT / Gobierno de Buenos Aires

CODIGO DE PLANIFICACION URBANA
NORMAS PRELIMINARES

GALVAN: ANCHO 17.24 mts

IMPLANTACION SEGUN NORMAS PRELIMINARES Y SEGUN CODIGO




MONTES DE OGA AY.: ANGHO 26.48 mts

Distrito R2all - C2 - C3lI

CODIGO DE PLANIFICACION URBANA

lNORMAS PRELIMINARES

uente:
USIT / Gobierno de Buenos Aires
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S$16 - MZ 81a
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IMPLANTACION SEGUN NORMAS PRELIMINARES Y SEGUN CODIGO

Fuente:
USIT / Gobierno de Buenos Aires

CODIGO DE PLANIFICACION URBANA
NORMAS PRELIMINARES

Distrito C2

USPALLATA: ANCHO 14.11 mts

SAMPERIO: ANCHO 12.49 mts
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Distrito R2all

CUBA: ANCHO 17.21 mts
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Distrito R2bl
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Respecto al completamiento de tejido
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normas respecto a

completamiento de tejido

(en altura).
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de referencia presente
patios sobre el eje

medianero compartido, el
plus de altura respecto a

la del distrito se extendera
en profundidad solo hasta
el primer patio al cual
ventilen locales de




Distrito ClI

! i‘.’
’ /4
(e
T\

»1\»

&

AEA

v ‘w?MM»ﬂ.\bwb/

[/

TN\ YA //)\,.m,«
DA &

L/
VA>) .%

.“O.

—
N\

=
\@

$89- MZ42-P21C




Respecto a edificios en predios de esquina
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Respecto a edificios en predios de esquina




Respecto a edificios en predios de esquina
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Tipologia parcela en esquina




Respecto a las combinaciones tipologicas




Respecto a combinaciones tipologicas




Tipologia EPL permitida enchapando medianera con EPS




EPL y PSL con lindero EM
con paramento tratado

(caso real)
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Combinacion tipologica
B W e EM y PL / Disrupcion
F;- \‘fﬁ morfolégica (caso real)
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Respecto a predios de mas de 2500 m? de superficie




Parcela de gran superficie y desarrollo frente entre tipolégias EM admite, EPL, enchapando medianeras con EPS
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Combinacion tipologica
EPL y EPS (caso real)




Respecto a todos los casos en los cuales se admita mayor edificabilidad




Estudios previos

Estudio
parcelas

Tipologias R2B

Edificios
perimetro libre

Estudio morfologico

Edificios perimetro libre

Estudio
manzanas

Caballito

Areas
homogeneas

Estudio preliminar de

sSos del suelo

Conceptos basicos del

codigo de planeamiento

casos singulares

Sintesis grafica

Estudios compilados

urbano

VOLVER A
NORMAS PRELIMINARES




